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EDITAL DE LEILÃO DE ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA 
PRESENCIAL E ON LINE 

PAULO PIZZOLATTI NETO, Leiloeiro Público Oficial, matriculado na JUCESC sob nº 
019, faz saber que devidamente autorizado pela, Credora-Fiduciária COOPERATIVA DE 
CRÉDITO DE LIVRE ADMISSÃO DO ALTO VALE DO ITAJAÍ – VIACREDI ALTO 
VALE - CNPJ: 16.779.741/0001-52, com sede e administração na cidade de Ibirama, Estado de 
Santa Catarina, na Rua 3 de Maio, nº 259, Bairro Centro, venderá em Leilão Público Extrajudicial, 
na forma da Lei Federal nº 9.514/97, em decorrência da consolidação de propriedade, nas datas e 
local fixados neste edital, em desfavor do devedor fiduciante: Rodrigo Henkel – CPF: 005.915.659-
78,  a garantia real da alienação fiduciária do bem imóvel abaixo identificado.  

1º LEILÃO: Dia 26 DE DEZEMBRO DE 2025, às  10:30 horas. Lance mínimo de R$ 
370.000,00.  (trezentos e setenta mil reais).

2º LEILÃO: Dia 29 DE DEZEMBRO DE 2025, às  10:30 horas. Lance mínimo de R$ 
412.411,53. (quatrocentos e doze mil quatrocentos e onze reais e cinquenta e três centavos).

LOCAL: ON LINE – via portal do Leiloeiro - www.topleiloes.com.br  e/ou PRESENCIAL 
- no escritório deste Leiloeiro, sito a Rua Paulo Zimmermann, 214 sala 17 – Centro Comercial 
Everest, bairro Centro em Blumenau/SC.

IMÓVEL: Imóvel: O terreno situado no perímetro urbano desta cidade, na Rua Jacó Finardi, 
Bairro Canta Galo, contendo a área de 338,00m² (Trezentos e trinta e oito metros quadrados), 
fazendo frente em 13,00 metros, com a referida Rua Jacó Finardi, fundos em igual metragem, 
com terras de Manoel de Andrade; extremando de um lado, com terras de Walter Röper e, do 
outro lado, com terras de Manoel de Andrade. Terreno esse edificado com uma casa de alvenaria 
para fins residenciais, com a área de 156,00m², que leva o n° 115. Matriculado no Oficio de 
Registro de Imóveis da Comarca de Rio do Sul sob o nº 34.230.

VALOR DA DÍVIDA: R$ 412.411,53, podendo sofrer as devidas correções contratuais.
CONDIÇÕES DE PAGAMENTO: 1. O interessado poderá optar pelo pagamento à vista, 

ou por meio de financiamento utilizando as linhas de crédito disponibilizadas pela VIACREDI 
ALTO VALE, acrescidas de taxas e encargos, financiamento este condicionado ao pagamento de 
no mínimo 20% de entrada, no pagamento à vista, assim como a entrada no caso de parcelamento, 
o valor deverá ser pago pelo arrematante em até 48 horas da data arrematação na conta da Credora 
Cooperativa de Crédito de Livre Admissão do Alto Vale do Itajaí– VIACREDI ALTO 
VALE –  agência 0115-5 conta corrente 85000-4.

 2. O financiamento deverá ser analisado e aprovado previamente, nos Postos de Atendimento 
da VIACREDI ALTO VALE, a qual emitirá declaração que deverá ser apresentada no ato da 
arrematação em Leilão. 3. A opção pelo pagamento à vista terá preferência na arrematação. 4. 
Se o arrematante optar pelo financiamento, deverá se associar à Cooperativa, o que ocorrerá tão 
somente se o arrematante se enquadrar nas condições de associação previstas no seu Estatuto 
Social. 5. O arrematante pagará no ato a comissão do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por 
cento) sobre o valor da arrematação.  6. A venda será efetuada em caráter “ad corpus” e no estado 
de conservação que se encontra. 7. A desocupação ficará sob responsabilidade do arrematante 
nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. 8. Eventuais débitos que o imóvel possua, como IPTU, 
demais ônus ou despesas para averbações, serão de responsabilidade do arrematante. 9. Se 
houver desistência; não cumprimento do prazo de pagamento; não formalização de venda, por 
motivos ocasionados pelo arrematante; e/ou por qualquer outro descumprimento das condições 
estabelecidas no presente Edital, será cobrada MULTA do desistente, no montante de dois 
salários mínimos, que serão deduzidos dos valores pagos no ato do leilão. 10. Existindo 
benfeitorias não averbadas, a regularização ficará sob responsabilidade do arrematante. 11. O 
Fiduciante será comunicado das datas, horários e local de realização dos leilões, para no caso de 
interesse, exercer o direito de preferência na aquisição do imóvel, pelo valor da dívida, acrescida 
dos encargos e despesas, na forma estabelecida no parágrafo 2º-B do artigo 27 da lei 9.514/97, 
incluído pela lei 13.465 de 11/07/2017. 12. Da escritura pública e Registro: Ressalvadas as 
restrições específicas de cada imóvel, deverá ser formalizada pelo comprador a Escritura Pública 
de venda e compra, assim como o registro na matrícula no prazo de até 60 (sessenta) dias da 
data do pagamento da arrematação, e este deverá apresentar ao Vendedor a comprovação da 
transferência.  DOS LANCES: Os interessados em participar do leilão poderão fazê-lo nas 
modalidades PRESENCIAL ou INTERNET (ON LINE). PRESENCIAL, ocorre mediante 
comparecimento do interessado ao local do leilão, na data e horário expostos no cabeçalho, em 
igualdade de condições. Os lances são verbais e deverão ser ofertados no leilão pelos interessados 
ou seus procuradores, esses devidamente investidos por procuração específica. INTERNET (ON 
LINE), os lances são realizados on-line, por meio de acesso identificado, no site do leiloeiro na 
data e horário estabelecidos. O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, www.
topleiloes.com.br, para anuência às regras de participação dispostas no site e obtenção de “login” 
e “senha”, os quais possibilitarão a realização de lances em conformidade com as disposições 
deste edital. Os lances oferecidos via INTERNET não garantem direitos ao participante em 
caso de recusa do leiloeiro, por qualquer ocorrência, tais como, quedas ou falhas no sistema, da 
conexão de internet, linha telefônica ou quaisquer outras ocorrências, posto que a internet e o site 
do leiloeiro são apenas facilitadores de oferta. Ao optar por esta forma de participação no leilão, 
o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, não sendo cabível 
qualquer reclamação a esse respeito. Maiores informações poderão ser obtidas diretamente com 
o leiloeiro oficial pelo telefone 47 - 99101-6605/(whatsapp), pelo e-mail paulo@topleiloes.com.
br ou através do site: www.topleiloes.com.br. Escritório: Rua Paulo Zimmermann, 214 sala 17 – 
Centro Comercial Everest, bairro Centro em Blumenau/SC.

Pelo Estado - Em uma ou-
tra ocasião, o senhor afirmou 
que sua gestão estava focada 
na capacitação, no relaciona-
mento, no reconhecimento e 
na inovação. Como isso foi pos-
to em prática?

Ricardo Barbosa - Esses 
pilares orientaram todas as 
nossas entregas. Na capacita-
ção, intensificamos o trabalho 
do ADVB Academy e levamos 
formações para diferentes re-
giões do Estado, aproximando 
conhecimento de profissionais, 
gestores e estudantes. Em rela-
cionamento, conseguimos am-
pliar bastante o alcance dos 
Encontros de Ideias, trazendo 
lideranças nacionais e interna-
cionais. Recebemos, por exem-
plo, o ministro do Turismo da 
Argentina, o que gerou uma 
agenda muito relevante para o 
setor no Estado. Também reali-
zamos encontros em Navegan-
tes e em outras cidades, refor-
çando a presença regional da 
ADVB/SC.

No reconhecimento, for-
talecemos nossos prêmios, 
como o Top de Marketing e 
Vendas e o Empresa Cidadã, 
ambos com grande participa-
ção e repercussão. E, no campo 
da inovação, tivemos uma pre-
sença estratégica no SXSW, nos 
Estados Unidos, onde busca-
mos referências sobre tendên-
cias digitais e comportamento 
de consumo, algo que repassa-
mos ao mercado catarinense 
por meio de eventos e conteú-
dos.

Pelo Estado - O livro Top 
One, que reúne os principais 
cases do Prêmio Top de Marke-
ting e Vendas, foi uma das ini-
ciativas do seu período à frente 

da ADVB/SC. Como se deu essa 
curadoria e haverá uma segun-
da edição?

Ricardo Barbosa - O Top 
One foi pensado como um re-
gistro histórico. Selecionamos 
os melhores cases dos últimos 
16 anos, sempre aqueles que 
receberam as maiores notas de 
suas edições. É um material 
que sintetiza o que Santa Cata-
rina tem de mais inovador em 
marketing e vendas. O lança-
mento aconteceu durante a ce-
rimônia do Top de Marketing e 
Vendas deste ano e teve exce-
lente aceitação. Uma segunda 
edição não está prevista, mas 
já estamos desenvolvendo um 
novo projeto editorial, um livro 
dedicado ao Prêmio Empresa 
Cidadã, focado em iniciativas 
ESG, que têm se tornado cen-
trais na estratégia das empre-
sas. Será uma obra nos mesmos 
moldes do Top One, mas volta-
da para responsabilidade so-
cial, ambiental e governança.

Pelo Estado - Como está 
hoje o relacionamento da 
ADVB/SC com o Governo do Es-
tado e qual o reflexo disso para 
o empresariado catarinense?

Ricardo Barbosa - É um 
relacionamento bastante posi-
tivo. Prova disso é que retoma-
mos, juntos, o Prêmio Top Tu-
rismo e o Prêmio Beto Carrero, 
algo que reforça a importância 
de premiar as melhores práti-
cas e incentivar o setor. Esse 
tipo de parceria gera movi-
mento e traz visibilidade para 
empresas e destinos turísticos, 
fortalecendo um segmento 
muito relevante para a econo-
mia de Santa Catarina. Quando 
o governo e as entidades cami-
nham na mesma direção, quem 

ganha é o empresariado e, es-
pecialmente, o desenvolvi-
mento regional.

Pelo Estado - Como o se-
nhor avalia o cenário econômi-
co atual e a atuação da ADVB/
SC nesse contexto?

Ricardo Barbosa - Vive-
mos um momento de incerte-
zas, de muitas mudanças e de-
safios. Mesmo assim, procura-
mos atuar como um ponto de 
equilíbrio, reforçando a impor-
tância do marketing e das ven-
das como motores de cresci-
mento. Mantivemos nossos 
eventos, qualificações e pre-
miações justamente porque 
acreditamos que, em períodos 
turbulentos, é fundamental 
apoiar empresas e profissio-
nais com conteúdo, estratégia e 
conexões.

Pelo Estado - O senhor 
está no último ano da gestão. 
Qual balanço faz desse perío-
do?

Ricardo Barbosa - Faço 
um balanço extremamente po-
sitivo. Realizamos grandes 
eventos, fortalecemos a pre-
sença regional da entidade e 
tivemos uma participação ex-
pressiva ao longo da gestão, 
aproximadamente 4.500 pes-
soas estiveram conosco nas 
ações e encontros. Além disso, 
ampliamos nossa visibilidade 
perante o mercado e à impren-
sa e oferecemos entregas con-
sistentes, como o livro Top One. 
A ADVB/SC termina este ciclo 
ainda mais forte, com saúde fi-
nanceira, credibilidade refor-
çada e projetos estruturados 
para seguir avançando nos 
próximos anos. Saio muito sa-
tisfeito com o que construímos.

A gestão de Ricardo Barbosa Lima 
como presidente da ADVB SC chega em 
sua reta final. Eleito para o biênio 
2024/2025, Ricardo assumiu a entidade 
em um momento importante,  quando ela 
chegava aos 40 anos de existência e con-
solidava-se como a principal instituição 
dedicada à venda e marketing no Estado. 

Ao assumir o cargo, comprometeu-se em 
fortalecer o pilar da inovação, unir lide-
ranças e fomentar o conhecimento, im-
pulsionando a economia catarinense por 
meio das estratégias de marketing.

A Coluna conversou com Ricardo 
Barbosa sobre suas ações à frente da ins-
tituição. Confira:

“Procuramos atuar como 
um ponto de equilíbrio, 

reforçando a importância do 
marketing e das vendas como 

motores de crescimento”

RICARDO BARBOSA LIMA, presidente da ADVB/SC
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